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1. OBJECTE DEL DOCUMENT I PROMOTOR.

1.1 Objecte del Document.

El present document exposa la voluntat de modificacio del Pla General d’Ordenaci6é Urbana de
Moia en la zona Sud del municipi a I’empara d’allo que estableix 1’article 1.14 de les normes del
Pla Territorial de les comarques Centrals, pel que fa a actuacions no previstes pel Pla Territorial,

pero que puguin tenir un determinat interés territorial.
La proposta s’ubica en un entorn que el Pla Territorial determina com a sistema d’espais oberts.

El Pla General d’Ordenacié Urbanistica de Moia vigent es una revisio de 1’anterior aprovada

definitivament el 21 de novembre de 1984 i publicada el 23 de gener de 1985.

La modificacié ha de consistir en una ampliacié del sol urbanitzable entre el poligon industrial
del Prat en direccio sud, a la carretera C-59. La modificacié ha de permetre subsanar
mancances urbanistiques en 1’ambit del poligon El Prat, pel que fa a cessions i vialitat i
aconseguir una millor connectivitat d’aquest poligon amb la C59. Aixi mateix, en la definicio
del nou sector urbanitzable obtenir ambits de cessio, de dimensions superiors als que determina
la Llei d’urbanisme per tal d’habilitar sol per a infraestructures de caracter estructural per al
municipi, i alhora propiciar el creixement i desenvolupament d’activitats existents, i
estructurants per a la comarca i comarques veines, que han d’aportar valor afegit al sistema

economic del pais.

La modificaci6 es planteja per tal de donar resposta a la necessitat de creixement d’una de les
empreses existents al poligon del Prat, I’Escorxador Comarcal del Moiangs, empresa que es
configura com a estructurant en el context socioeconomic del municipi i la comarca pel seu
volum d’empleats directes i servei indirecte a multitud d’activitats economiques vinculades al

sector primari.

Finalment, es planteja definir una peca de sol de dimensi6 considerable, 25.000 metres quadrats,
per ubicar instal-lacions municipals que I’ Ajuntament te programades, instal-lacions que han de
reportar importants beneficis al conjunt del municipi en temes de gestio de residus i obtencio

d’energies alternatives.
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Es planteja mantenir la classificacié d’aquesta pega de sol com a sol no urbanitzable, i
qualificar-la com a serveis técnics, per tal d’acollir i possibilitar la instal-lacio d’una planta de

biogas i una planta fotovoltaica, promogudes pel mateix ajuntament.

L’acord entre la mercantil promotora del present document i 1’ajuntament de Moia estableix la
cessio en una superficie de vint i cinc mil metres quadrats, 2,5 hectarees, que s ubicarien al sud
de la finca inicial de forma que es distanciessin de la Carretera C-59 determinades per la traga
d’un futur vial i ajustant-se a les parades actuals del terreny per tal de minimitzar el moviment
de terres en el moment d’implantar les edificacions vinculades al projecte que te previst

I’Ajuntament de Moia.

Es proposa de mantenir la classificacié d’aquesta peca com a sol no urbanitzable, atesa la seva
destinacio obligada a serveis técnics, de cessio en la seva totalitat a I’ajuntament, per tal de
minimitzar la superficie del sector urbanitzable sotmes a cessions de zona verda i equipament,

per tal de minimitzar també la superficie d’increment de sol urba.

En la definicid de zonificacié de 1’ambit es planteja també 1’analisi dels dos ambits adjacents a
la zona el Pla Parcial Sector X i la Unitat d’Actuacid 1. Aquests ambits, tot i que estan
parcialment urbanitzats i ocupats per edificacions i diferents activitats economiques, presenten
situacions andomales com poden ser, basicament, excessos d’ocupacid, ocupacié amb
equipaments d’espais destinats a zones verdes, manca d’urbanitzacié i manca de documentacio i
tramitacio urbanistica i altres. De I’analisi d’aquestes anomalies es derivaran possibles solucions

compensatories que s’inclouran en la proposta de nou sol per a activitat.

Finalment, en el tractament de la vialitat existent, i derivada del nou creixement, s’ha de fer
atencio al projecte de condicionament de la C-59, de Sant Feliu de Codines — Moia. Aquesta
nova vialitat ha de millorar els accessos al poligon del Prat i millorar la relacié del mateix
poligon amb la Comarca. La proposta de modificacié proposa una ampliaci6 del vial existent,
de connexi6 entre el poligon El Prat i la C59 mitjangant 1I’eixamplament d’aquest vial i la

creacié de zones d’aparcament.

Encara que aquesta actuacié només hauria d’afectar la part del vial inclosa en la definicio del
nou Pla Parcial, i atés que es tracta d’un Unic propietari, 1I’eixamplament de la via es fara, de
forma consensuada amb 1’ajuntament, en tota la seva longitud, des de la C59 fins al poligon El

Prat.
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Encara que la proposta de modificacio del PGOU de Moia afecta una superficie de sol
important, en cap cas suposa un percentatge de sol en relacio al sol classificat com a sol urba
que pogués fer plantejar una revisio6 del planejament general d’acord a aquells suposits que
estableix I’article 95 del TRLU. Aquest article estableix com a limit un increment del 20% del
s0l urba, la modificacio suposa, en el seu conjunt, un increment del 5.54% del sol classificat
com a sol urba i classificat com a sol urbanitzable que ja disposi de les obres d’urbanitzacio

executades.
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1.2 Promotor del Document.

La proposta del document de modificacié del PGOU de Moia haura de correspondre tinicament
a I’Ajuntament de Moia, que d’aquesta manera, dona resposta a les situacions, particulars i

col-lectives, que es produeixen i que es descriuen breument a continuacio.

Com s’ha dit anteriorment, en un pla privat, L’Escorxador Comarcal del Moiangs te una

necessitat de creixement per adaptar-se a noves directrius que afecten la seva activitat.

Per altra banda, i en un pla public, hi ha la voluntat, de resoldre situacions anomales en els
ambits contigus del PPX i la UA1, millorar la connexio6 entre el poligon industrial EI Prat i la C-
59 i la obtencid de dos peces de sol que s’han de destinar a instal-lacions municipals de

generacio d’energia renovable de titularitat municipal.

1.3 Redactor del Document.

Redacta el present document 1’arquitecte Toni Bosch Miquel, col-legiat nimero 23451.6 del

Col-legi oficial d’ Arquitectes de Catalunya, Demarcacié de Lleida.

Domicili professional. Mollerussa, CP25230, Carrer Ferrer i Busquets 3, baixos.
Teléfons. 973 711841 - 608 587401

Correu electronic. tonibosch@coac.net - toni@gda.cat

Essent aquesta adreca la fixada a efectes de notificacions.
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2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1 Peticionari.

La proposta de modificacié puntual pretén donar resposta a la sol-licitud que va presentar el Sr
Teofil Cami Gibert, amb DNI 78076859R com a Administrador de I’empresa ESCORXADOR
COMARCAL DEL MOIANES SA.

D’acord a allo que s’estableix a ’article 8.7 del DL 1/2010, de 3 d’agost, Text Refos de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya, a I’article 8, punt 7, diu:

En materia de planejament i de gestio urbanistica, els poders publics han de respectar la
iniciativa privada, promoure-la en la mesura més amplia possible i substituir-la en els casos

d’insuficiencia o d’incompliment, sens perjudici dels suposits d’actuacio publica directa.
Aixi mateix, a I’article 97, punt 1, diu:

Les propostes de modificacio’ d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, la oportunitat i la conveniéencia en relacio als interessos publics i
privats concurrents. L’organ competent per aprovar la modificacio ha de valorar
adequadament la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio negativa, ha de

denegar-la.

Aixi doncs, es redacta aquest document d’acord amb les competéncies que corresponen a

I’ Ajuntament de Moia, d’acord al que diu ’article 2 del DL 2/2010.

1. Per tal de fer efectives les competencies en materia d 'urbanisme, de proteccio del
territori i d’habitatge establertes per la Constitucio i per I’Estatut, aquesta Llei atribueix als
organs administratius que pertoca les facultats pertinents i necessaries per formular, tramitar,
aprovar i executar els diferents instruments urbanistics de planejament i de gestio, per
intervenir en el mercat immobiliari, per regular i promoure ['us del sol, de [’edificacio i de
["habitatge i per aplicar les mesures disciplinaries i de restauracio de la realitat fisica alterada

i de I’ordenament juridic vulnerat.

2. Les competencies urbanistiques de les administracions publiques inclouen, a mes de les
expressament atribuides per aquesta Llei, les facultats complementaries i congruents per poder

exercir-les d’acord a la llei i per satisfer les finalitats que en justifiquen [’atribucio expressa.
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Aquest document considera la proposta de modificacié presentada per la mercantil Escorxador
Comarcal del Moianes SA dins del marc normatiu vigent, tot esmenant aquells aspectes que es
considera procedent per tal d’ajustar el seu contingut a les determinacions de la legislacio

vigent, a les propostes generals del PGOU de Moia i als interessos publics.

La sol-licitud de modificaci6 de PGOU presentada a I’ Ajuntament de Moia, per la societat
ESCORXADOR COMARCAL DEL MOIANES SA i en les converses prévies s’exposaven les

finalitats segiients:

Ampliacio del sol industrial del municipi de Moia, al sud del municipi, entre el poligon

industrial El Prat i la carretera C-59.

2.2 Consideracions preévies.

Les directrius de creixement dels municipis de Catalunya es plantegen en base als Plans
Territorials, en aquest cas es fan en base a tot allo que dicta el Pla Territorial de les Comarques
Centrals, aprovat pel govern de Catalunya en data de 16 de setembre de 2008 i publicat en el

Diari oficial de la Generalitat de Catalunya niimero 5241, en data de 22 d’octubre de 2008.
El present Pla determina 5 ambits diferenciats i un d’ells és 1’ambit del Moianés.

7.6.6 Ambit del Moianés

Caracteristiques de [’ambit

L’ambit té una extensio de 141 km2 . Es localitza a l’altipla del Moianes, a 600-700 m d’altitud
que es perllonga a les comarques d’Osona i el Vallés. L’orografia és suau: el 19% del sol és
planer, el 25% té un pendent compres entre el 10 i el 20%, i el 55% restant té un pendent
superior al 20%.

El sistema compren els municipis de Calders, I’Estany, Moia i Monistrol de Calders. En total hi
ha 16 assentaments amb una superficie de 521 ha classificades de sol urba o urbanitzable.

La poblacio a I’any 2006 era de 7.306 habitants, quantitat que representava el 4,2% de poblacio
de la comarca. Aquest percentatge ha anat pujant des de 1981, ja que aquell any, amb 4.561 i el
2001, amb 6.148, el pes del sistema sobre el conjunt comarcal representava el 3,03% i el 3,96%,
respectivament.

El sistema d’ assentaments 7-59 La taxa de creixement anual durant el periode 81/01 ha estat de
1’1,5% i ha pujat fins al 2,77% durant el periode 91/06. Només Moia té més de 1.000 habitants, i
un dels municipis en té menys de 500.

L’index d’envelliment és del 19,08%, relativament baix dins [’ambit de les Comarques Centrals.
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Els llocs de treball localitzats son 2.234 dels quals el primer sector en ocupacio, els serveis, en
representa el 39,7%, i el segon, la industria, el 35,81%.

Evolucio de la poblacio i del parc d’habitatges

El grafic posa en evidéncia el creixement demografic dels darrers anys.

Els habitatges principals representen el 57% del parc construit, per sota de la mitjana comarcal,
que és del 74%.

Caracteristiques socio-economiques i estrategies de desenvolupament urba dels assentaments La
proposta del Pla per a I’ambit

L’ambit del Moianés, tal i com es delimita en el Pla territorial de les Comarques Centrals, ocupa
una posicio geografica de frontissa entre el Pla de Bages, la Plana de Vic i el Valles Oriental,
comarca que pertany a I’ambit de planejament territorial Metropolita.

Des del punt de vista de la identitat historica, el Moianés apareix mutilat. Bona part esta
integrat al Valles Oriental, i Collsuspina - a I’altipla de Moia - a Osona. Per la seva banda, el
Pla territorial proposa la inclusio de Santa Maria d’Olo a I’ambit de Pla de Bages com a
conseqiiencia d’haver donat prioritat als afectes atractors d’activitat economica, i de la
previsible dinamica urbanistica que se 'n derivara, generats al llarg de I’Eix transversal a partir
de I’area urbana de Manresa.

Les propostes del Pla es centren en la definicio i I’estructuracio del sistema d’espais oberts, que
s’'integra en la proposta general del Pla pel conjunt de les Comarques Centrals de Catalunya, en
’establiment d’estratégies de creixement urbanistic per a cada assentament i I’adopcio de les
Recomanacions especifiques per protegir i potenciar els petits nuclis, del punt 7.4.3 de la
Memoria, en la revisio dels plans d 'urbanisme dels municipis concernits.

Totes elles son propostes coherents amb les estratégies plantejades en el Pla de desenvolupament
turistic del Moianes, formulat pel Consorci del Moianés, que abasta tots els municipis d’aquest
territori, encaminades a mantenir la dinamica demografica positiva que presenta I’ambit a
partir dels anys noranta.

El Pla incorpora la necessitat de preveure la variant de Moia de la carretera C-59. En aquesta

fase d’avantprojecte, no s’adopta, pero, cap tragat concret per a aquesta variant.

En planols d’ordenacid, concretament el planol O6 del Pla Territorial, determina per a Moia una

estratégia de creixement moderat.

Aixi mateix, a I’apartat de proposta per a I’ambit del Moianés, el PT apunta la realitat de la una
diferenciacio d’un ambit amb una cohesio identitaria que es trobava fragmentat en diferents

comarques, el Moiangs.
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Aquesta realitat es reconeix per la llei 4/2015 aprovada pel Parlament de Catalunya en data de
23 d’abril de 2015 i publicada al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya nimero 6862 en
data de 30 d’abril de 2015.

La llei creava i definia la nova comarca del Moianés amb capital a Moia. El Moianés es
configura amb 10 municipis resultant una de les comarques amb menys gruix de poblacié de
Catalunya, malgrat tot, i en aquest punt de I’exposicio, es vol fer notar que El Moianeés, en
nombre d’habitants, es situa en el lloc 35 de les 41 comarques actuals, inclosa nova comarca del

lluganes, creada amb posterioritat.

En el moment de redacci6 dels Plans Territorials, s’estableix per a cada cap de comarca uns
creixements potenciats. Aquest creixement potenciat afecta els 5 caps de comarca amb nombre
d’habitants inferior al Moian¢s, EI Pont de Suert, de 1’ Alta Ribagorca, Gandesa de la Terra Alta,

Falset, del Priorat, Sort, del Pallars Sobira, i Solsona, del Solsonés.

Es per tot aixo que s’apunta la situacié anomala que viu la ciutat de Moia derivada del
tractament que en fa el Pla Territorial de les Comarques Centrals en el moment d’establir un
creixement moderat per a la ciutat, sense considerar aquesta realitat de capitalitat d’un ambit

que esdevindria comarca.

Es molt probable que, en una revisié del Pla Territorial de les Comarques Centrals de Catalunya,
que de forma logica s’ha de produir, la capitalitat de la comarca d’El Moiangs ja es consideri, i
s’atorgui a Moia una consideracié de municipi amb creixement potenciat, igualant la ciutat a la

resta de capitals de comarca de Catalunya.
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2.3 Analisi de ’entorn.

Com ja s’ha dit, I’analisi es fa en base a tot allo que prescriu el Pla Territorial de les Comarques

Centrals i en base a alld que es proposa com a creixement.

La proposta es planteja al sud del municipi, en un ambit situat entre 1’actual Poligon industrial

El Prat i la carretera C59, al sud del actual vial de connexi6 entre el poligon i la carretera.

La ubicacio es limita a una nica finca de la mateixa propietat, de la que no es pretén agafar tota

la superficie.

En la imatge s’ubica la finca sobre la que es proposa I’ampliacié de sol urbanitzable sobre un
planol de I’Institut Cartografic de Catalunya. Evidentment que la proposta no pretén abastar tota

la finca.
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En la imatge segiient, i en una visido més ampla, s’ubica la finca sobre un extracte del Planol

d’ordenacio O6 Bages del Pla Territorial de les comarques centrals.

La finca objecte d’analisi es situa sobre allo que el Pla Territorial defineix com a Sistema
d’espais oberts, com a sol no urbanitzable pel planejament urbanistic en el moment de redaccio

del Pla Territorial.
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Concretament la zona es determina com a sol de proteccid territorial d’interés agrari i/o

paisatgistic.

Compren aquell sol que el Pla no considera que formi part de la xarxa de sol de
proteccio especial, pero que té valors, condicionants o circumstancies que motiven una
regulacio restrictiva de la seva possible transformacio, atés que existeix en [’ambit del
Pla suficient sol de proteccio preventiva per donar resposta a totes les necessitats de
desenvolupament urbanistic o d’edificacio en sol no urbanitzable que es donessin al

llarg del seu periode de vigencia.

L’interés en aquest cas ha de ser basicament agrari, que el t¢ minimament, el interés paisatgistic
que pogués tenir la zona d’estudi es manté en la mesura que no s’actua en la zona alta, que és la

que pot quedar present des de visuals llunyanes.

El Pla distingeix quatre motius pels quals el sol ha d’ésser considerat sol de proteccio
territorial i en conseqiiencia ha de ser preservat o se n’ha de condicionar la

transformacio a un suficient interes territorial.

En aquest cas, només podria ajustar-se a la realitat de I’ambit en estudi el suposit nimero 1 de

I’article 2.8 del Pla Territorial,
1. Interes agrari i/o paisatgistic.

Present a arees d’activitats agraries d’interes per al territori, en aquells terrenys que
aporten paisatges significatius o identitaris de ’ambit territorial i també en terrenys
que per estar molt poc contaminats per [’edificacio convé mantenir en el periode de

vigencia del pla com espais no urbanitzats estructuradors de |’ordenacio del territori.

La resta, sigui per potencial interés estratégic, o per preservacio de corredors d’infraestructures,

ni per riscos i afectacions serien aplicables en el nostre cas.
L’ Article 2.9, en el punt 5 diu.

5. El sol de proteccio territorial pot ser objecte d’actuacions d 'urbanitzacio, o en

general de transformacio, només en els segiients casos:
- Sol d’interés agrari i/o paisatgistic

Per extensio d’arees urbanes amb estratégies de creixement moderat o mitja, de canvi

d’us i reforma o de millora i complecio.
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Excepcionalment, i amb especial consideracio del valor del lloc que es proposa
transformar, de les alternatives possibles i de la integracio paisatgistica necessaria,
actuacions d’intereés territorial no previstes pel Pla mitjancant el procediment que

estableix ’article 1.14.

La proposta entraria dins el suposit d’extensié d’arees urbanes amb estrateégies de creixement

moderat o mitja.

En aquest punt cal fer atenci6 al fet que el Pla Territorial, en atenci6 a I’article 2.9 del PT,
permetria determinades edificacions vinculades a explotacions agraries o ramaderes, sempre
acceptant que 1’intercs paisatgistic de I’entorn ¢€s relatiu i fent atencid a la propia integracio

paisatgistica de les noves edificacions proposades.

També ho permetria amb les condicions que determina 1’article 47 de la Llei d’Urbanisme, a les
quals podrien acollir-se les propostes que fa 1’ajuntament d’ubicar la nova planta de biogas i la
nova planta fotovoltaica, projectes que podrien plantejar-se en els suposits que preveu I article

47 de la LUC.

La proposta considera aquestes realitats allunyant les actuacions de la carretera C59, i de les
visuals que des d’aquesta es poden produir, per tal de propiciar una “barrera verda” entre
aquesta via principal i I’ambit de nova urbanitzaci6. Aquesta barrera es repetiria en paral-lel a
I’actual connexid entre el poligon d’ El Prat i la carretera C59, situant-se el conjunt per sota de
les visuals que permeten la visio de la carena que configura el paisatge, ubicada darrera el pla on

es situa el camp de vol de Moia.

No cal oblidar tampoc que I’activitat industrial que es proposa deriva directament d’activitat
ramadera, principal i estructural en el territori en el sector primari, tot plantejant una segona
derivada d’activitat en el sector de la transformacio i distribucié aportant valor afegit, objectiu

principal d’una economia com la catalana.

Atenent a allo que estableix 1’article 1.14, punt 2 de les normes del PT Comarques centrals, la
proposta es definira en un avang de pla, atenent que en la proposta hi concorren interessos
particulars i interessos publics, es fa de forma consensuada entre particulars amb voluntat
d’ampliar implantacions industrials de caracter estructurant per la comarca i I’ajuntament per tal

de possibilitar la finalitzacié de les urbanitzacions de sectors existents i la seva connectivitat
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amb la xarxa viaria principal i la obtenci6 d’espai per a serveis teécnics i instal-lacions

estratégiques per a la ciutat i la comarca en els propers 25 anys.

La proposta ha de complir en tot allo que prescriu el punt 6 de ’article 1.14. i seguir la

tramitacid que proposa el mateix article en els punts segiients.

a) Han de tenir una dimensio i requeriments funcionals que justifiquin una

localitzacio que no segueix les pautes d’extensio de les arees urbanes

establertes pel Pla.
La proposta planteja dos actuacions diferenciades, que per dimensio i ubicaci6 s’ajusten a allo
que estableix aquest apartat a. La planta de serveis técnics de I’ajuntament te una dimensio
important i cal ubicar-la allunyada del nucli habitat, i ben comunicada amb els eixos de
circulaci6 principals. Per altra banda la part destinada a ampliacio de 1’escorxador, per raons de

logica del procés productiu, ha d’estar adjacent al propi escorxador.

b) Els motius per a fonamentar l’interés territorial de [’actuacio son les millores

que pot representar per al territori en termes d’equipament, medi ambient,

desenvolupament economic, projeccio internacional, cohesio social o qualitat

de vida.
En aquest apartat, el projecte de planta de biogas ha de comportar una millora en termes
d’equipament per al municipi, una millora en la gesti6 dels residus i una millora en la gestid
energetica del conjunt del municipi, podent-se portar més enlla en la mesura que 1’energia
generada en la planta fotovoltaica pugui repercutir en un benefici per a tota la poblacid. Aixi
mateix, la possibilitat de creixement de la que probablement €s I’empresa amb major index
d’ocupacio de la ciutat de Moia, ha de suposar per al municipi un desenvolupament economic
que derivi en major cohesi6 social i qualitat de vida. La projeccio internacional ha de venir
donada per I’éxit a futur del projecte municipal, que d’entrada ha estat reconegut en la mesura
que ha resultat mereixedor d’importants quantitats en concepte d’ajuts provinents de fons

europeus.
¢) L’actuacio ha de proposar solucions ambientals satisfactories a les necessitats
d’accés, en funcio dels fluxos previsibles i de provisio de serveis d’aigua,
energia, telecomunicacions i eliminacio de residus, com també respecte les

altres variables ambientals regulades per disposicions sectorials. Aixi mateix,
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["actuacio ha de proposar solucions ambientals adequades per al manteniment
o la restauracio de la funcionalitat ecologica global de [’entorn en el qual es

desenvolupi i respectara les disposicions d’obligat compliment relatives a la

prevencio de riscos.

Evidentment els dos projectes vinculats a la proposta, més enlla de millorar les condicions

actuals del conjunt del municipi, han d’emmarcar-se en un projecte ajustat a normativa sectorial

vigent i la gesti6 mediambiental ha de ser fiscalitzada a priori i en el decurs de 1’activitat per les

entitats

de control pertinents, essent aquest un extrem que respon a les prerrogatives que fa

I’apartat ¢ del punt 6.

d) L’actuacio ha de complir les exigencies d’ordenacio, arquitectura, materials,
colors i complements de vegetacio que assegurin una acceptable integracio

en la morfologia del territori i el paisatge d’acord amb els criteris que
estableixen aquestes normes i, en concret, les directrius del paisatge.
L’avantprojecte de I’actuacio que se sotmeti a la Comissié d’Urbanisme de
Catalunya ha d’incloure les especificacions amb aquestes finalitats que siguin

necessaries.

Les actuacions es faran amb atencio als articles 6.1 1 6.2 de les Normes d’Ordenaci6 Territorial

del PTCCC, havent mantingut ’escala de la compartimentacio per que no s’ha modificat i

havent mantingut separaci6 suficient entre els dos ambits objecte de treball.

e) Les actuacions han d’excloure ['us d’habitatge, llevat d’aquells pocs casos que
s haguessin de destinar a guardes permanents de les instal-lacions, si bé es

pot admetre en casos excepcionals per motius d urgencia o d’especial interés
public, sempre que quedi garantida la satisfactoria integracio de la nova

implantacio en el sistema d’assentaments urbans del territori.

La proposta no planteja cap habitatge. Actualment les possibilitats de control telematic i de

gestio de les instal-lacions ho fan del tot innecessari per al control i desenvolupament de les

activitats a realitzar en els dos ambits.
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2.4 Analisi de la realitat de Moia

El municipi de Moia es configura i s’estén sobre 1’eix de la carretera C59. El nucli presenta un
centre de densitat mitjana o baixa, que es va disgregant a mesura que s’allunya de I’eix de la
carretera presentant menor index compactacio. Aquest centre és essencialment residencial
encara que hi conviuen petites i mitjanes implantacions industrials algunes en plena vigéncia i

altres en clara decadéncia.

Al nord d’aquest nucli central es configura un altre ambit, exclusivament residencial que s’estén

a I’esquerra de la C59 en molt baixa densitat.

A D’est, sud i oest del nucli central del poble es desenvolupen tres implantacions industrials,
Poligon industrial Sot d’Aluies, Poligon industrial El Prat, amb I’ampliaci6 de la Unitat
d’Actuacio 1, i el Poligon industrial El Romani, d’una certa entitat i que es configuren com a

petits poligons amb circumstancies diferents cada un d’ells.

El Mapa Urbanistic de Catalunya, en endavant MUC, diferencia en la imatge segiient el sol urba

consolidat, el sol urbanitzable delimitat i el sol urbanitzable no delimitat.

Per circumstancies que es desconeixen, probablement atribuibles a caréncies en la gestid o en la
materialitzacio de les actuacions de diferents ambits urbanitzables, es dona la circumstancia de
que el MUC determina algun ambit com a Sol Urbanitzable Delimitat, SUD, quan la imatge orto
fotografica evidencia un alt grau d’urbanitzacio6 i edificaci6. Aixo succeeix en dos sectors

residencials 1 un sector industrial.

Mes endavant es fara I’analisi de cada una d’aquestes zones per tal d’establir, d’acord a I’article
3.7 de les Normes d’Ordenaci¢ Territorial, la superficie inicial a computar per tal de valorar el

creixement proposat en el document.
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Classificacio del Sol. Mapa Urbanistic de Catalunya.

Aixi, analitzant les superficies del MUC es pot concloure que les superficies de punt de partida

son les segiient quadre.
Es consideren les superficies de sol residencial consolidat i no consolidat.

Aixi mateix, es consideren les superficies de sol d’activitat, consolidat i no consolidat.
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RESIDENCIAL
URBA CONSOLIDAT
CASC URBA 2.009.790,40 M2 200,98 Ha
URBA NO CONSOLIDAT
CASC URBA 13.161,65 M2 1,32 Ha
URBANITZABLE DELIMITAT
1 PPU 29.766,18 M2 2,98 Ha
2 PPU 59.862,27 M2 599 Ha
3 PPU 19.254,97 M2 1.93 Ha
4 PPU 46.392,01 M2 4,64 Ha
5PPU 33.625,10 M2 3,36 Ha
6PPU 45.856,33 M2 4,59 Ha
7 PPU 78.521,91 M2 7,85 Ha
8 PPU 55.094,57 M2 5,51 Ha
URBANITZABLE NO DELIMITAT
1 SND 69.033,42 M2 6,90 Ha
2 SND 70.305,80 M2 7,03 Ha
ACTIVITAT
URBA CONSOLIDAT
DISPERS SOT DE L'ALUIES 10.903,37 M2 1,09 Ha
DISPERS SOT DE L'ALUIES 8.858,83 M2 0.89 Ha
DISPERS SOT DE L'ALUIES 1.888,35 M2 0,19 Ha
DISPERS SOT DE L'ALUIES 592,73 M2 0,06 Ha
N141C 4.100,29 M2 0.41 Ha
HISPANO TEX 8.331,62 M2 0.83 Ha
BON AREA 3.626,80 M2 0,36 Ha
AVDA. INDUSTRIA 2472922 M2 2,47 Ha
UA 1 EL PRAT 34.25535 M2 3,43 Ha
UA 2 EL PRAT 18.174,85 M2 1,82
UA 3 EL PRAT 10.506,29 M2 1,05 Ha
PLA DE ROMANI 121.255,70 M2 12,13 Ha
URBANITZABLE
9 PPU 127.763.27 M2 12,78 Ha
10 PPU 68.861,99 M2 6,89 Ha
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El planejament vigent a Moia ¢és el Pla General d’Ordenacio Urbana. Aquest planejament es va
revisar i aprovar definitivament en data de 21 de novembre de 1984 i publicar en data de 23 de

gener de 1985.

Fent atenci6 a la zona en la que es proposa la modificacié de PGOU, i de forma simultania a
I’aprovacié de la revisio del PGOU, es va aprovar el document de desenvolupament de Pla
Parcial del Sector PPX, aprovat en data de 21 de novembre de 1984 i publicar en data de 23 de
gener de 1985.

En aquest cas cal fer esment que tot i que es va aprovar el pla parcial, el MUC considera el sol
corresponent al PPX com a So6l Urbanitzable Delimitat, com s’ha dit s’entén que €s
conseqiiéncia d’alguna mancanga en la gestié de la documentacié relativa al procés d’urbanistic

vinculat al sector.

A data d’avui, el sector presenta una ocupacio6 gairebé total pel que fa a I’aprofitament privat, i
alhora presenta anomalies com la ubicaci6 d’equipaments en zona verda, excessos aparents
d’ocupacio en planta i altres situacions irregulars, tot i que es presenta com a absolutament

consolidat.

Amb posterioritat, per tal d’ampliar la zona industrial, I’ajuntament de Moia va promoure una
modificacié de PGOU que definia 3 unitats d’ Actuaci6 al voltant de 1’ Avinguda Industria i
Avinguda El Prat. La UA1 és ocupada en la practica totalitat, mentre que les UA2 i UA3 no

s’han desenvolupat en cap mesura.

Aquesta ampliacio es va aprovar en data de 18 de juny de 2002 i publicar en data de 30 de
setembre de 2002.

De les tres unitats d’actuacié definides només s’ha edificat en la UA1, enfront de 1’ Avinguda El
Prat, romanent sense desenvolupar d’acord a la documentacié de la modificacié de PGOU les
Unitats d’Actuaci6 2 i 3, que podran desenvolupar-se atenent la legislacio vigent i les

determinacions del document de modificacié de PGOU de Moia.

Els dos ambits, PPX 1 UA1, s’han anat edificant, sense haver materialitzat la urbanitzacio en la

seva totalitat.
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De tot lo exposat anteriorment, la proposta del present document planteja la definicié d’un nou
sector urbanitzable, sector PP11, que, a més d’ordenar el propi ambit resolgui allo que sigui
possible dins el propi sol afectat les conseqiiencies derivades de la mala praxis en els ambits del

PPXila UAL.

Per aixo, sera necessari un analisi dels dos sectors, per tal de concretar quines son les
irregularitats, valorar-les i quantificar quan es pugui les compensacions que el nou sector

urbanitzable pugui proposar.

2.5 Encaix en el marc del Pla Territorial.

Cal recordar que el Pla territorial parcial de les Comarques Centrals va aprovar-se en un
moment en que Moia pertanyia a la comarca del Bages, situant-se a I’extrem oriental.
El juliol de 2015 es constitueix la nova comarca del Moianés, amb capital a Moia.

El pla Territorial de les Comarques Centrals estableix el municipi de Moia com a municipi de

creixement moderat.

Aquest fragment del planol o4 del PTCC, d’Estratégies de desenvolupament, evidencia la

situacio que planteja pel municipi de Moia.
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Cal fer notar que Moia, en aquest moment, és la tnica capital de comarca, que com a tal, el Pla

Territorial corresponent no li adjudica un creixement potenciat.
Tot i aix0, es valora que significaria aquest creixement moderat en el cas del municipi de Moia.
L article 3.7 de les Normes d’Ordenaci6 Territorial, diu:

Article 3.7. Creixement moderat i mitja.

1. El Pla estableix aquesta estrategia en aquells nuclis o arees de mitjana o petita
dimensio urbana que per les seves condicions de sol i de connectivitat poden tenir un
creixement proporcionat a la seva realitat fisica com a arees urbanes. En ambits on ho
hi hagi arees urbanes de major importancia, algunes de les que tenen assignada
[’estrategia de creixement moderat poden assolir, en funcio del seu valor de posicio,

una funcio nodal amb relacio al seu entorn proxim.

2. L’extensio urbana maxima que el Pla d’ordenacio urbanistica municipal pot
proposar és, orientativament, la que resulti de [’aplicacio del els segiients expressions

alfanumeriques.
Moderat: E= (30/100) *A * f

Essent E: superficie d’extensio urbana admissible
A: superficie de calcul de I’area urbana existent.

[ factor de correccio per a nuclis de petita dimensio.
Al punt 3 diu:

... 8 ’han de comptabilitzar tots els sols consolidats o urbanitzats a data d’aprovacio
definitiva del pla territorial, corresponents a trames urbanes d’us dominant residencial
o mixt amb una preséncia significativa d’habitatge, incloent-hi tota la superficie viaria,
de zones verdes i d equipaments integrats o associats a aquestes trames, que formen

part dels nuclis historics i les seves extensions assenyalats en els planols d’ordenacio.

Es evident que el Pla Territorial, en el seu conjunt, redactat en un moment historic de molta
demanda de sol residencial, esta molt enfocat a regular el creixement residencial. Tot i aix0 en el

punt 5 diu:
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Quan el municipi no tingui cap area diferenciada destinada a activitat industrial, ja
sigui formant part de [’area urbana principal o separada d’aquesta, o quan [’area
industrial existeixi, pero hagi exhaurit o estigui en vies d’exhaurir la disponibilitat de
sol per acollir noves edificacions, es pot augmentar la superficie de sol d’extensio
urbana admissible resultant de I’aplicacio de les condicions establertes pels apartats 2,
3 i 4 d’aquest article en un 25% de la seva superficie amb desti a area especifica

d’activitat industrial. ...

... la nova area per a activitat industrial s ha de situar en continuitat amb la resta de

teixits d’extensio ...
Aixi mateix diu, en el punt 8 diu:

8. L’extensio que resulta de I’aplicacio dels apartats anteriors compren els teixits
de base residencial i aquells destinats a [’activitat economica industrial o terciaria que
s’integren en la trama genera de l’area urbana. L’extensio representa el maxim
orientatiu que el Pla considera adequat per al termini 2006-2026, sense perjudici del
que assenyala ’article 3.13. En cas que s ’hagués d’excedir aquest maxim, encara que
sigui en poca quantitat, s 'ha de justificar expressament per la racionalitat de la

ordenacio, la coheréncia amb els objectius del Pla o altres motius d’interés public.
Finalment, i en alld que pot interessar pel plantejament de la proposta, el punt 9 diu:

... Les arees d’extensio que aportin una major proporcio de sistemes de parc urba o
equipaments que els minims establerts per [’article 65 del text refos de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, en funcio de la
edificabilitat (20m2/100m2stre de parc urba i 20m2/100m2stre per a equipament) no
computen en la superficie corresponent a [’escreix d’aportacio de sistemes respecte al
minim. Ates que el motiu de la superior aportacio de sistemes pot ser la cobertura de
déficits existents, o [’estructuracio urbana, aquests sistemes ha d’estar representats
graficament en els planols de proposta o tenir un grau suficient de determinacio

espacial que justifiqui el seu intereés.

Aquest darrer punt pot ser d’interés pel que fa al no comput de les superficies que en la proposta

es destinen a aquelles instal-lacions que 1’ajuntament te previst d’instal-lar, destinades a planta
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de biogas i planta fotovoltaica, aproximadament 2,5 hectarees, i que seran majors cessions a

sumar a les derivades dels estandards que preveu la llei per a creixements d’activitat.

Aixi, valorant tot el sol residencial consolidat, i aquell sol d’activitat més proxim, tal com diuen
les normes d’ordenacio territorial, obtenim una area urbana actual, de 2.183.543,76 metres

quadrats. Es a dir, 218, 35 hectarees de sol.

En aquesta quantitat es considera el sol urba residencial consolidat i aquells sectors que el MUC
considera sol urbanitzable, o urba no consolidat pero que en la realitat presenten un estat de

consolidacid evident.

D’aquesta superficie urbana actual el Pla Territorial, havent fixat per a Moia un estandard
creixement moderat, permetria un increment del 30% per a nous creixements de sol residencial.
Aixi doncs es derivaria una xifra de potencial creixement del 30% de les 218.35 ha, és a dir
65,50 hectarees possibles. (Creixement, que, com s’ha dit, hauria de destinar-se a usos

residencials)

Com s’ha dit els Plans Territorials estan plantejats i redactats en uns moments anteriors a la crisi
de 2008, en que la pressio era eminentment per a la obtencid de sol residencial. Aixi, el PT
estableix de forma secundaria que derivada d’aquests calculs, la superficie associada al

creixement en soOl destinat a activitat seria el 25% del resultant per a sol residencial.
Aixi es deriva de la dada anterior un creixement d’activitat industrial de 16.3766 Hectarees.

La operativa es resumeix en el quadre segiient.

AREA URBANA ACTUAL 2.183.543,76 M2 218,3544 Ha
CREIXEMENT MODERAT 30% 655.063,13 M2 65,5063 Ha
CREIXEMENT ACTIVITAT INDUSTRIAL 25% 163.765,78 M2 16,3766 Ha

La proposta en conjunt assoliria la superficie derivada del calcul, 10.8151 hectarees.

De tot lo exposat anteriorment, i havent fixat un total de 16.37 ha de creixement d’activitat
maxim, corresponent al 25% del 30% que permetia el Pla Territorial, la proposta es limitaria a
10,81 Hectarees, que suposaria un 16,51% en , possibilitant encara, altres propostes o
necessitats que puguin apareixer i que en aquest moment es poden preveure en un termini de

entre cinc i 10 anys.

24 de 37


Pilar
Resaltado

Pilar
Resaltado

Pilar
Resaltado

Pilar
Resaltado

Pilar
Resaltado

Pilar
Resaltado
Compten també el què està construit però no està consolidat. Fer el càlcul del què sortiria sense això...

Pilar
Resaltado

Pilar
Resaltado

Pilar
Resaltado

Pilar
Resaltado

Pilar
Resaltado
16,38 ha!!! Està malament pq en l'escrit haurien de ser m2

Pilar
Resaltado

Pilar
Resaltado


Toni Bosch Miquel Gemma d’Arquitectura SL
Arquitecte Col-legiat nimero 23451.6 Carrer Ferrer i Busquets, 3. Mollerussa
Telefons 973 711841 608587401

tonibosch@coac.net — toni@gda.cat

1910 2023

AJUNTAMENT DE MOIA MODIFICACIO PUNTUAL
PLA GENERAL ORDENACIO URBANA MOIA‘
AVANTPROJECTE DE MODIFICACIO PGOU MOIA

Valorant tot allo que s’ha dit anteriorment, essencialment la capitalitat de comarca de Moia, i
associant aquesta capitalitat a un creixement potenciat, de la lectura de I’article 3.6 de les
normes del PT, es pot valorar la ciutat de Moia com una area urbana que és ja una polaritat
territorial significativa, per la seva trajectoria historica, I’estructura social i econdmica, el
dinamisme empresarial i cultural i la preseéncia d’equipaments i institucions d’abast

supramunicipals.

Aixi mateix, es pot valorar que per la seva ubicacio i valor de posicid en el territori, ha de

reforgar o assolir una funci6 nodal amb relacio a les arees i nuclis del seu entorn.
Aquests dos aspectes es valoren a I’hora d’assignar creixements potenciats.

A D’article 3.7, que explicita tot el procediment que ja s’ha detallat de calcul de les possibilitats
del creixement moderat, en el punt 8 diu que, en el cas que s’hagués d’excedir el maxim que
s’estableix, encara que sigui en poca quantitat, s’ha de justificar expressament per la racionalitat

de I’ordenacio, la coheréncia amb els objectius del pla o altres motius d’interés public.

En aquest cas, la racionalitat de la ordenacio, en la mesura que el creixement es planteja de
forma adjacent a una activitat que resulta estructurant per a I’economia productiva de la ciutat i
la comarca, pot ser evident. Per altra banda I’interes public rau en la possibilitat d’obtenir sol
per ubicar dos instal-lacions vinculades a la gestio de residus i energies alternatives,
promogudes per I’ajuntament, i financades amb fons europeus, més enlla d’aconseguir una
millora substancial de la connectivitat del poligon d’El Prat amb la Carretera C59 i vincular-la a
un enllag que s’esta renovant, en un marc d’un projecte de condicionament d’aquesta carretera

entre les poblacions de Moia i Sant Feliu de Codines, amb una inversi6 de 6,4 milions d’euros.
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2.6 Justificacié de I’oportunitat i interés public de la proposta.

D’acord a allo que prescriu Iarticle 97.1 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya,
les propostes de modificacio d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, la oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics i

privats concurrents.

Com s’ha exposat anteriorment la proposta de modificaci6 pretén 1’analisi de les implantacions
industrials existents per tal de definir unes ordenances especifiques que permetin la legalitzacio
de les edificacions existents ates que han estat implantades la majoria amb llicéncia atorgada. A
més també es pretén modificar els usos, per tal de resoldre el mateix problema, de llicéncies

atorgades sense ajustar-se als usos que permeten les normatives especifiques, tant del PPX com

de la UAL.

En els ambits existents, i després de ’analisi anterior, es detecten mancances que poden
compensar-se amb majors cessions en el sol de creixement, basicament derivades de la no
materialitzacid de sol d’equipament i espai d’aparcament public que es materialitza en una

bossa destinada a aparcament, de camions i automobils.

En el sol on es determina el creixement, es planteja 1’ampliaci6 del vial existent que ha de
millorar substancialment la connectivitat del poligon El Prat amb la C-59, fent atencid a les
actuacions que la Generalitat de Catalunya esta efectuant en la carretera C59, i la resta de xarxa
viaria, reduint d’una manera substancial el transit pesat per I’interior del municipi i millorant-ne

substancialment les condicions viaries.

Finalment es plantegen una peca de sol de serveis teécnics, situada a I’extrem oest de
I’ampliacid, proximes a altres instal-lacions municipals com la depuradora, que es preveuen per
a la instal-lacié de dos projectes municipals que han de resultar estructurants pel municipi en els
propers anys, una planta de biogas i una planta de generaci6 d’energia fotovoltaica, ambdos
projectes d’iniciativa publica municipal han de modificar a curt termini les dinamiques en temes
d’energies al municipi de Moia i redundar en benefici, directe i indirecte, per a tots els

ciutadans.
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Com ja s’ha dit, la peca de so0l destinada a serveis teécnics, d’aproximadament 2,5 hectarees, ha
de situar-se en sol que manté la classificacié de sol no urbanitzable i que es qualifica com a

Serveis Técnics.

No es pot obviar la possibilitat que oferira el nou sol industrial per ’empresa Escorxador
Comarcal del Moianes, empresa estructural per el teixit socioecondmic de Moia i comarca.
Empresa vinculada a 1’activitat ramadera de transformacio, sector cada cop més exigent en

temes de benestar animal 1 millora de les condicions.

S’adjunten a continuaci6 diferents extractes de publicacions en mitjans en les que es valora el
projecte de la planta de biogas i les seves repercussions a nivell de despesa energética per a
Moia aixi com les ajudes rebudes dels fons next-generation, cosa que demostra 1’interés del

projecte en termes de benefici per a la comunitat.
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Politica

Moia rep 3,3 milions d’euros per fer una planta de biogas

Es tracta d'una subvencio procedent dels fons Next Generation. Segons I'Ajuntament, la instal-lacio convertira Moia en un municipi
100% autosuficient energéticament

Accident entre un autobds j un
cotxe o la sortida de I'Eix
Transversal a Vic

Dos ferits lleus en un aparatos
accident a la C-37 entre dos
cotxes a Manlieu

Mor un home de 70 anys
atropeliat a Camprodon

e Ciovraciran o MO, W1 Dy 500N QU 8 renalilitast A diters deis fons Next Ganevason | Teal! Yismals

S mo— Moia ha um:ﬁlses:uit ca;a_lnr una subvencio delf fons europeus Sr.'xl rn.’n_utatinn “El dia que no conegul els meus
30512023 que ascendeix a 3,3 milions d'eures. Aquesta important quantitat de diners es fills, no wvoldria ser-hi™

Moa destinard a lu construccit d'una planta de biogas, que tal com explics alcalde de

DE@E G Moid, Dionis Guiteras, “ha de permetre cobrir les necessitats energétiques de la El domador de cavalls Sant|
AN - poblacio”, Aixd significa des de I'enllumenat public fins a diversos equipaments m&m“ discotaca
municipals. De fet, des de 'Ajuntament remarquen gue 1a installacio convertin

Modi “en un municipi 100% autosuficient energeticament”™. Pel gue fia o les
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Notl’cies Ultimes noticies » Videos 4 Audios Seccions v

Moia construira una planta de biogas que
distribuira energia electrica i calor a tots els
equipaments municipals

ACN Moia - Moia avanga cap a la transicio energética, El municipi preveu construir una planta
de biogas amb capacitat per produir 9MW que distribuira energia eléctrica | calor a tots els
equipaments municipals. A més, també subministrara energia per fer funcionar l'enllumenat
public de tot el municipi i als pous | bombes d'impulsio de la companyia d'aigiies municipal.
Lenergia produida per la planta de biogas també ha de permetre canviar tota la flota de
vehicles municipals per eléctrics i alimentar lots els carregadors de vehicles eléctrics publics
del poble. El projecte te un cost aproximat de 6.4 MEUR | ha accedit a una subvencio del 80%
pravinent de fons eurapeus. Es preveu que la pianta estigui en marxa a finals del 2025,

LAjuntament ha explicat que el consum de tots els serveis i 'energia que necessita la planta
per funcionar representara el 80% de la produccio. El 20% restant servira per subministrara la
poblacio | les inddstries del municipi a través d'una Comunitat Energética Local

El consistori veu la planta de biogés com una ocportunitat que ha de permetre impulsar
l'economia local | comarcal, ja que la planta s'alimentara de purins, els fangs de les
depuradores - tant municipal com privades-, els residus de les indistries alimentariesila
fraccio organica municipal. D'aquesta manera, es preveu donar sortida a uns residus cars de
gestionar. Del procés de la planta també s'obtindra un producte que es pot convertir en un

fertilitzant per & l'agricultura.

A finals de la setmana passada, la consellera d'Accid Climatica, Teresa Jorda, va presentar el
pla del departament en matéria de biogéas amb un horitzé fins el 2030. De la cinquantena de
plantes que actualment hi ha a Catalunya, Accio Climatica preveu passar al triple, arribant a
generar 1,1 TWh/any.
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3. MEMORIA DESCRIPTIVA

3.1 Descripcio6 de la proposta de Modificacio.

La proposta de modificacio planteja I’ampliacié del sol urbanitzable al sud de 1’actual
implantacio de I’Escorxador Comarcal del Moianes i al est del vial que des del poligon El Prat
va fins a la carretera C-59. Les dimensions i el limit sud de la pega de sol urbanitzable ve
donada per la voluntat d’ajustar-se a les parades de sol i a la topografia tot buscant una
morfologia regular que pugui donar cabuda a les edificacions posteriors que precisi I’activitat a

desenvolupar.

La superficie total que abasta la modificacid es de 10.81 Hectarees en I’ambit que ha de
configurar un pla parcial, i 2.50 Hectarees en I’ambit que es proposa mantenir com a sol
classificat com a sol no urbanitzable destinat a sistemes teécnics de 1I’Ajuntament de Moia i que

la mercantil promotora de la modificacid cedeix gratuitament.

Aquesta pega destinada a serveis técnics, ha de donar resposta a la possibilitat que te el municipi
de Moia d’instal-lar una planta de biogas i una planta fotovoltaica de potencies importants per

donar servei al mateix poble.

El nou sector urbanitzable s’anomenaria PPU 11. Seguint la logica que proposa el Mapa

Urbanistic de Catalunya.

En aquest moment del procés no s’entra en la ordenacié de pega de sol que es proposa com a sol
urbanitzable. Si que s’apunta un vial per la part est de la finca que discorre per la mateixa traga
de I’actual cami rural, pero suavitzada. Aquesta traga s’anira obrint en posteriors actuacions
pero serveix per a determinar 1’ambit destinat a serveis técnics de I’ Ajuntament, encara que en

sOl no urbanitzable.

La definici6 del Pla Parcial, haura de determinar les cessions d’equipaments i de zona verda
d’acord als estandards que fixa I’article 65 del TRLU. Aixi mateix, la zona d’equipament, també
haura d’incloure la superficie d’equipament no assolida en 1’ambit del PPX, i que la modificacio

que derivi d’aquest avant projecte ha de compensar.
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Les zones d’aprofitament es situaran en la part sud-est de la superficie inclosa en 1’ampliaci6 del
sol urbanitzable, en una tnica parcel-la situada de forma adjacent al Escorxador Comarcal del
Moiangs, de forma que la pega de sol d’aprofitament sigui continua amb la de ’actual
escorxador, amb el compromis de la mercantil promotora de la modificacié de promoure un
expedient d’agregacio6 de finques per tal de deixar-la en una tnica peca destinada a I’ampliacio i

desenvolupament de 1’escorxador.

La definicio inicial del Pla Parcial, estableix unes superficies destinades a vialitat, una pega
important, situada al nord-est del PP, que s’ha de destinar a resoldre el cul de sac que configura
la vialitat actual i alhora generar una bossa d’aparcament que doti d’espai suficient el poligon
actual i I’ampliacio. A I’oest, sobre la traga de la connexio entre el poligon i la C59, es preveu
una superficie d’afectacié destinada a ampliaci6 de la vialitat existent, es preveu una franja de 8
metres per habilitar una vorera, un voral d’aparcament i una redefinici6 de les amplades dels
carrils de circulaci6 adaptats a les necessitats actuals. Aquest eixamplament hauria de discorrer
unicament en I’ambit del PP11, malgrat aixo, en el marc de la modificacio i segons acord entre
I’Ajuntament i la mercantil promotora del document, s’estendra fins a la connexié amb la C59,

per tal

Es proposa d’atorgar una edificabilitat de 0.5m2 de sostre per m2 de sostre brut. Menor que el

que el PGOU proposava per el PPX i també menor del que es proposa per I’ambit de la UAT.

Aixi mateix, la modificacié proposara de modificar les ordenances especifiques del PPX i de la
UAL1 per tal de reconeixer les edificacions existents, la majoria emparades en llicéncies
atorgades per I’ajuntament, al igual que els usos establerts, per la qual cosa es fara un apartat de

normativa vigent i normativa proposada per a cada ambit.

Atenent al fet de que només una de les parcel-les del PPX supera el sostre que li seria atribuible
segons els calculs efectuats a partir de les dades que fixa el PGOU, i atenent a la consideracio
habitual de que la ocupacid no €s un parametre essencial, caldra definir unes ordenances que
permetin recongixer la majoria de les naus. Essent aixi, pot ser que calgui considerar una de les

edificacions com a fora d’ordenacio en un unic cas..

Es proposara que les ordenances especifiques siguin les mateixes per a I’ambit del PPX que per

a I’ambit de la UA1.
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Si que és evident que en el procés que es va fer en el seu moment, la urbanitzacio no es va
assolir completament, es va encintar voreres, pavimentar carrers, instal-lar enllumenat public i
clavegueram, tot i aixdo manca d’acabar d’urbanitzar voreres i petits detalls que es concretarien

en un projecte de finalitzacio d’urbanitzacio a redactar a futur.

Per aixo es determinaran dos Poligons d’Actuacié d’Urbanitzacié amb un model de gestio per
compensacio basica, atés que s’ha constatat la disposicio dels propietaris per tal de regularitzar
la situacio finalitzant la urbanitzacié en aquells aspectes que es consideri necessaris i de forma

consensuada amb els serveis técnics de I’ Ajuntament de Moia.

Aixi doncs, un cop establertes les noves ordenances caldra, des de la iniciativa de tots els
propietaris, redactar un projecte de finalitzaci6é d’urbanitzaci6 i distribuir despeses entre els
propietaris, de forma proporcional, en base a alguns dels parametres que la llei preveu per tal de
finangar 1’actuacié amb carrec als directament beneficiaris de la mateixa, més atenent a la

realitat que en un primer moment no es va efectuar.
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3.2 Planol proposta.

& [Rocgpernaos. S "
s . e " f ! [ ! [’
P = y e
L ; - > - B
o SNU
I N Poligon ndustral
- | g " Bl Prax
wii
- = 1 " p—— v : t',',; . -
b/ rd iy “~ faRine )
- y, - el P oa d w
- Az i SECTOR X A e
2 il y g 3 ] . su oot
war s % =
s iemampound 5L 2 -
g A i

Y o g

S’adjunta en format A3 en el capitol 4 de planols.

A nivell mediambiental, en aquest moment s’han iniciat els treballs per tal de redactar el
Document Inicial Estratégic, per tal d’incloure’l en el document d’ Avang de planejament que es
pretén presentar. No és acabat de redactar, pendent de finalitzar totes les tasques que li son
associades, malgrat aix0, les consideracions inicials no fan preveure cap circumstancia especial

que pugui entorpir el desenvolupament del projecte.
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33 Quadres resum

Com ja s’ha dit, un dels objectius inicials de tota la proposta de modificacié de PGOU era
identificar les mancances urbanistiques en els sectors existents i establir, en el nou ambit les

compensacions que poguessin ser escaients.

Aixi es presenta el quadre resum dels estandards que fixava el PGOU i la normativa del pla
parcial del sector X, la realitat existent, la proposta que incloura la modificacié de PGOU i
I’avaluacié de majors cessions de zona verda i serveis técnics que es realitza, tot absorbint els

deficits que poden haver en els sectors consolidats.

SECTOR X SUPERFICIE TOTAL 68.804,00 Mm2
PLANEJAMENT ACTUAL PROPOSTA
ZONA VERDA 7.033,00 M2 7.277,00 M2 7.047,00 M2
EQUIPAMENT 2.646,00 M2 2.139,00 M2 1.804,00 M2
DOMINI HIDRAULIC 3.371,00 M2 3.371,00 M2
SSTT 1.568,00 M2 0,00 M2 0,00 M2
VIALITAT 16.207,00 M2 17.126,00 M2 17.126,00 M2
APROFITAMENT PRIVAT 38.891,00 M2 38.891,00 M2

La parcel-la destinada a Serveis Técnics va ser alienada per part de 1’ajuntament, adquirida per
un tercer i destinada a aprofitament privat, tot i que es considerara en el resum ara no es

considera com a deficit per entendre que el procés d’alienacio va ser public i legalment executat.

El quadre d’analisi es pot fer en el cas de la UATL.

UA1 SUPERFICIE TOTAL 34.255,00 M2
PLANEJAMENT ACTUAL PROPOSTA

ZONA VERDA 2.460,56 M2 2.457,00 M2 2.457,00 M2

EQUIPAMENT 2.472,08 M2 2.481,00 M2 2.481,00 M2

VIALITAT 5.16500 M2 4.965,00 M2 4.965,00 M2

APROFITAMENT PRIVAT 23.32500 M2 23.325,00 M2

De la mateixa forma, es fa un quadre d’analisi de la proposta de nou sector, en ell mateix,

considerant els minims que fixa la llei i que poden alterar-se en el moment de desenvolupament.
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NOU SECTOR XI SUPERFICIE TOTAL 108.151,11 m2
NORMATIVA PROPOSTA
ZONA VERDA 10.815,11 M2 minim 10.815,11 M2
EQUIPAMENT 5.407,56 M2 minim
842,00 M2 mancanca sector X 6.249,56 M2
VIALITAT 9.989.,65 M2
APROFITAMENT PRIVAT 81.096,79 M2
|Sb|. NO URBANITZABLE - SERVEIS TECNICS SUPERFICIE TOTAL 25.000,00 m2 ‘

De Ia sintesi dels tres quadres anteriors i entenent que la modificaci6 es fa de forma conjunta es

desprén el quadre seglient.

QUATRE AMBITS VALORATS CONJUNTAMENT SUPERFICIE TOTAL 211.210,11 M2
NORMATIVA PROPOSTA SUPERIOR A NORMATIVA

ZONA VERDA 20.308,67 M2 20.319,11 M2 10,44 M2

EQUIPAMENT 10.525,64 M2 10.534,56 M2 8,92 M2

SSTT 1.568,00 25.000,00 M2 23.432,00 M2

VIALITAT

APROFITAMENT PRIVAT 143.312,79 M2

Es detecta que hi ha un excés de cessions substancial, que compensa sobradament aquelles que

no han assolit allo que estava determinat en normativa en el sector X i en la UAT.

En un conjunt, les cessions que es plantegen resultarien superiors a alld que determina I’actual
text refos de la Llei d’Urbanisme, aconseguint aixi, uns nivells de qualitat en conjunt més que
acceptables, més quan es considera que s’ordenara els ambits de 1’antic sector X, la UA1 i es
completara la urbanitzaci6 per aconseguir uns nivells de qualitat ajustats als estandards actuals,
incloent una bossa d’aparcament important per a vehicles pesants i vehicles automobils lleugers,

que ha de donar resposta també a necessitats del sector consolidat.
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4.1 Proposta ordenacid.
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